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Dziatajac w oparciu o § 32 ust. 2§ §35 ust. 1 ppkt 1 Statutu Spétdzielni Budowlano
— Mieszkaniowe; Ognisko V Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje;
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Zatacznik nr ’( do uchwaty nr ... {27
Rady Nadzorczej

PLAN REMONTOW NA LATA 2018t — 2020r.

Opis - charakterystyka poszczegdinych remontow

CHARAKTERYSTYKA WYMIANY INSTALACJI WODY ZIMNEJ | KANALIZAGJI
SANITARNEJ; DOPOSAZENIE W INSTALACJE CENTRALNEJ CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEJ | CYRKULACJI W BUDYNKACH SBM OGNISKO Vv

1. Opis projektowanych instalacji wody zimnej, ciepte] i cyrkulacji

= W budynkach Mickiewicza 4-16 przewiduje ‘sie wymiang instalacji wody zimnej i
kanalizacji sanitarnej;

- doposazy¢ ww budynki w instalacje centrainej cieptej wody uzytkowe; i cyrkulacii;

- doprowadzié¢ instalacje wody zimnej do pomieszczenia wezla cieplnego na
potrzeby przygotowania cieptej wody wraz =z demontazem istniejacych
indywidualnych zrodet cieptej wody.

- Wymianie podlega¢ bedzie instalacji wody zimnej piony i poziomy w czesciach
wspolnych wraz z instalacja lokalowa. Instalacje wody zimnej zaprojektowano z rur z
tworzywa sztucznego potgczonych przez zgrzewanie.

- budynki doposazone zostana w instalacje ciepte wody uzytkowej i cyrkulacje wiec
zlikwidowane zostang indywidualne podgrzewacze wody (demontaz
podgrzewaczy gazowych i elekirycznych, zaslepienie otworu po odprowadzeniu
spalin z podgrzewaczy gazowych, demontaz instalacjj gazowej zgodnie z projektem
wymiany wewnetrznej instalacji gazu).

Projektowana instalacja wody cieplej i cyrkulacji wykonana bedzie z rur z tworzywa
sztucznego z wktadkg aluminiows bez perforacji polaczong przez zgrzewanie.

- W czesciach wspoinych budynku poziomy instalacji wody zimnej, ciepte; i cyrkulagji
prowadzone beda korytarzami ogdlnodostepnymi, z podejsciami do pionéw,
CzgSclowo w pomieszczeniach piwnicznych. Prowadzona projektowana instalacja
dostosowana bedzie do istniejacych instalacji.

- Wymiana instalacji wody zimnej i cieptej obejmie réwniez iokale mieszkalne i
uzytkowe. . Piony wody Zimnej zaprojektowane 88 w miejscach istniejgcych po ich
wczesniejszym demontazu. Pozostawiona zostaje istniejacy ilosé piondw wody
zimnej. Projektowane piony wody ciepte; i cyrkutacji przebiega¢ bedg w sasiedztwie
piondw wody zimnej. '

- wszystkie piony obudowane zostang ptytami gipsowokartonowymi
wodoodpornymi. ' -

- w lokalach mieszkainych jak i uzytkowych po zdemontowaniu ptytek ze Scian
przewiduje sie utozenie plytek ceramicznych po uprzednim dostarczeniu ich przez
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lokatora/najemce. W przypadku braku glazury , obudowy $cian zostana
otynkowane i pomalowane na biato. W zabudowie przewidziane sg drzwiczki
rewizyjne o wymiarach min. 20x30cm w celu swobodnego dostepu do wodomierzy.

- Zawory odcinajgce montowane beda w miejscach ogdinodostepnych.

- pod pionami zimnej i cieplej wody zamontowane bedg Zawory odcinajace kulowe
firmy Valvex.

- na podejsciu do kazdego pionu cyrkulacji zamontowane beda zawory odcinajgce
firmy Valvex i termostatyczny zawér regulacyjny Aquastrom T Plus firmy Oventrop .
Dodatkowo pod pionami zastosowane zostang zawory spustowe.

- na przewodach wody zimnej i cieptej w lokalach zamontowane zostang zawory
odcinajace, kulowe o pofgczeniach gwintowanych firmy Valvex oraz wodomierze JS
SMART+ 02 firmy PoWoGaz (T30 -na wodzie zimnej, T90 -na wodzie cieptej,
p=1,6MPa) z naktadkg radiows. Za wodomierzem instalacja zimnej i cieptej wody w
lokalach mieszkalnych oraz uzytkowych wykonana bedzie podtynkowo.

2. Opis projektowane; instalacji kanalizacji sanitarnej.

- calkowitej wymianie beda podlegaty piony i podigczenia kanalizacyjne lokali
mieszkalnych oraz lokali uzytkowych.

- przewody prowadzone bgdg w miejscach istniejgcych pionow poich uprzednim
demontazu. Piony kanalizacyjne wyprowadzone zostang ponad dach do
podigczenie do istniejacych wywiewek

- piony i podejcia zostang wykonane z rur PP

- W czesci lokali instalacja kanalizacji zostata wymieniona na nowg. Dopuszcza sie
Pozostawienie wymienionej czesci instalacji kanalizacji, w przypadku stwierdzenia
podczas robét, wykonania jej zgodnie ze sztukg budowlang (wielkos¢ érednic oraz
wigczenie do piondw kanalizacyjnych w obrebie danego Iokalu).

- wymiana rur zeliwnych na rury z PP wigzZe sig z koniecznoscig wymiany syfonow w
przyborach sanitarnych. Catosé instalacji kanalizacyjnej bedzie wykonana tak aby
wszelkie podejcia do pionéw w ramach lokalu nie wychodzily poza jego. obszar.

- projekt obejmuje wymiane podejsé do przyboréw sanitarnych. Istniejace przybory
- sanitarne z odptywami pionowymi zostang wymienione na miski z odptywem
skodénym (dotyczy to zaréwno odptywdw z mis ustepowych jak i wanien),

CHARAKTERYSTYKA WYMIANY INSTALACJI GAZOWEJ

Zakres robét obejmuje wymiane przewododw wewnetrznej instalacji gazowej za
kurkiem gtéwnym z podejéciem do kuchenek gazowych oraz demontazem istniejgcej
wewnetrznej instalacji gazu. Budynek zasilany jest w gaz z siedmiu przytgczy
sredniego cisnienia (gaz doprowadzony na potrzeby kuchenek gazowych i
podgrzewaczy gazowych c.w.u.).



- W zwigzku z doposazeniem budynku w instalacje centralnej cieptej wody uzytkowe;
w projekcie uwzgledniono wymiane wewnetrznej instalacji gazowej z docelowym
podtaczeniem kuchenek gazowych.

- W obliczeniach pionow i pozioméw uwzgledniono montaz kuchenki gazowej w
kazdym lokalu mieszkalnym oraz dodatkowo na kazdy pion maksymalnie dwoch
sztuk podgrzewacza gazowego c.w.u, w budynku przy ul. Mickiewicza 4, 8, 12, 16 i
jednej sztuki podgrzewacza gazowego c.w.u. w budynku Mickiewicza 6, 10 i 14.
Zapotrzebowanie gazu dia budynkéw ulega zmianie

- kuchnia usytuowana w przedpokoju w mieszkaniach jednopokojowych oraz w
pomieszczeniu mieszkalnym w mieszkaniach jednopokojowych nie spetnia wymagan
Dz. U. 75 poz. 690 z dnia 12.04.2002r. z poZniejszymi zmianami. W tych lokalach
Zlikwidowano instalacje gazowa. Istniejgce kuchenki gazowe nalezy wymienié na
kuchnie elekiryczne.

- urzgdzehia w mieszkaniach zasilane beda z pionu zlokalizowanego na klatce
schodowej. Pod pionami zaprojektowano kurki o potaczeniach spawanych w
metalowej szafce wentylowanej, zamykane;.

- poziome przewody instalacji gazowej rozprowadzajgce gaz prowadzone beda pod
stropem piwnic.

-poziomy, piony oraz przewody na korytarzach i w mieszkaniach prowadzone bedg
po wierzchu $cian. Odcinki od gazomierza do mieszkania prowadzone bedg
rownolegle do $cian. W przypadku przejscia w lokalach mieszkainych instalacja
przez istniejgcy zabudowe, instalacje trzeba bedzie wykonaé w rurach osfonowych.

- gazomierze indywidualne zaprojektowano na Korytarzach kiatek schodowych. Z
uwagi na brak miejsca na klatce schodowej gazomierze dla lokali nr 13, 13b, 17, 18,
18, 20 w budynku Mickiewicza 16 zaprojektowano w miejscu istniejgcych. Dia tych
lokali zaprojektowano mozliwosé odciecia kazdego lokalu mieszkalnego poprzez
kurki spawane DN20 umieszczone w szafkach metaiowych na odej$ciu do kazdego
lokalu. Przy gazomierzach zostang zamontowane kurki odcinajgce lokale.

- instalacja zostanie wykonana z rur stalowych bez szwu, fgczonych przez
spawanie.

- montaz instalacji poprowédzony bedzie zgodnie z wymaganiami zawartymi w
~Warunkach technicznych wykonania i odbioru robét budowlano ~ montazowych” cz.

- kuchenka gazowa usytuowana w aneksie w pomieszczeniu przedpokoju (lokal 17A
Mickiewicza 4) oraz kuchenka gazowa usytuowana w pomieszczeniu mieszkalnym
(lokal: 1, 3A w budynku Mickiewicza 8, lokal: 1A w budynku Mickiewicza 12) w
- Mmieszkaniach jednopokojowych nie spetnia wymagan Dz. U. 75 poz . 690 z dnia
12.04.2002r. z podzniejszymi zmianami, W tych lokalach zlikwidowano instalacje
gazowa. Istniejgce kuchenki gazowe trzeba wymieni¢ na kuchnie elektryczne.



- odbiér instalacji zostanie przeprowadzony po wykonaniu pozytywnych préb
szczelnosci w obecnosci dostawcy gazu.

CHARAKTERYSYKA WYMIANY INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ

Zakres remontu wymiany instalacji elektrycznej obejmuje:

- rozdzielnice giéwne RG,

- rozdzielnice administracyjne RADM,

- WLZ na klatce schodowej,

- rozdzielnice pietrowe RP,

- linie zasilajgce do lokali mieszkalnych i rozdzielnice mieszkaniowe (tylko te ktére s
wyeksploatowane i nie zostaly wymienione),

- linie zasilajgce do lokali ustugowych,

- instalacja administracyjna (oswietlenie klatek schodowych, oswietlenie piwnic i
poddasza),

- orurowanie dla instalacji telekomunikacyjne;j,

-instalacja wyréwnawcza i uziemienie,

Budynek zasilany jest z sieci zaktadu energetycznego poprzez ztacze kablowe ZK.
W rozdzielnicy gtéwnej RG nastepuje rozdziat energii elektrycznej na poszczegolne
obwody:

- wlz lokali mieszkalnych,

- wlz lokali ustugowych,

- wlz zasilajgcy rozdzielnice administracyjne RADM 1-faz. i RADM 3-faz..
Rozdzielnica gldwna RG zostanie zamontowana w miejscu istniejacym.

Do rozdziatu energii elektrycznej na poszczegolnych pietrach zaprojektowano 3
rozdzielnice pietrowe RP
Dla potrzeb projektowych instalacji, zaprojektowano rozdzielnice metalowe
podtynkowe w || klasie izolacji typu RP firmy JAKMET.

Rozdzielnice pigtrowe bedg montowane w miejscu istniejacej rozdzielni pietrowej z
zabezpieczeniami po uprzednim powiekszeniu wnek.

Zasilanie lokali mieszkalnych wykonane zostanie przewodem: - YDYZo 3x6 mm2
0,45kV/0,75kV w RL 28 utozonym pod tynkiem, - YDYzo0 5x6 mm2 0,45kV/0,75kV w
RL 28 utozonym pod tynkiem (zasilanie do lokali nr 8, 10, 15), - 5xHO7V-K 25 mm?2
0,45kV/0,75kV w RL 40 utozonym pod tynkiem (zasilanie do lokalu nr 9),

Instalacja dzwonkowa w budynku zasilana byta z rozdzielni administracyjne;j.
Obecnie instalacja dzwonkowa ma by¢ zasilana z instalacji wewnetrznej danego
lokalu. '

Oswietlenie podstawowe kiatki schodowej bedzie realizowane za pomoca opraw z !
wbudowanym radiowym czujnikiem ruchu. '



Oswietlenie awaryjne zaprojektowano w uktadzie pracy ,ciemno”. Oswietlenie
awaryjne zostaje zatgczone tylko w przypadku zaniku napiecia zasilajacego oprawy
odwietlenia podstawowego.

W budynku zaprojektowano wysoki system ochrony przeciwprzepieciows;.
W rozdzieinicy gtéwnej RG budynku przewidziano ochronniki przepieciowe.

Przed wejsciem do klatki schodowej zamontowane zostang oprawy LARISSA LED
Oprawy te beda zatgczane przez wytacznik zmierzchowy.

Wymieniony zostanie przewdd do zasilania istniejgcej oprawy o$wietlenia
zewnetrznego typu OUS (bez wymiany oprawy) umieszczonej na elewacji budynku,
oprawy z numerkiem budynku i oéwietlenia w bramie.

Mickiewicza 4
Wedtug stanu projektowanego wszystkie liczniki energii elekirycznej pozostajg w

migjscu istniejacym

Mickiewicza 6 i 8
Wedtug stanu projektowanego liczniki energii elektrycznej dla lokali mieszkalnych w

budynku Mickiewicza 8 nalezy przenie$é do rozdzielnic pietrowych na klatke
schodowg. Reszta licznikdw pozostaje w miejscu istniejgey

Mickiewicza 10, 12, 14 _
Wediug stanu projektowanego liczniki energii elektrycznej dia lokali mieszkalnych w budynku
Mickiewicza 12 nalezy przenieéc do rozdzielhic pietrowych na klatke schodows. Reszta
licznikéw pozostaje w miejscu istniejgcym.

Mickiewicza 16
Wedltug stanu projektowanego wszystkie liczniki energii elektrycznej pozostaja w miejscu

istniejacym.

CHARAKTERYSTYKA REMONTU WEZtOW CIEPLNYCH

Docelowo budynek zostanie doposazony w instalacje centrainej ciepte] wody.
Zatem zakres remontu weziéw obejmie instalacie centralnego ogrzewania i cieptej
wody, jego automatyke oraz opomiarowanie w licznik i podlicznik ciepta jak réwniez
instalacje elektryczna wezta.

1. Informacje ogdine

- powierzchnia: 7 369,47 m2

- zaliczka wptacana na fundusz remontowy. 3, 20 z/m2

- roczne wplywy na konto funduszu remontowego: 282 987,65 z _

- stan srodkéw finansowych na funduszu remontowym na dziert 31.12.2017r.:
1200 000,00 zt

- koszt prac remontowych wyniesie 2 400 000,00 zt brutto




2. Sposéb finansowania:

1) srodki wtasne - 1.200.000 zt

2) zaciggnigecie kredytu bankowego - 600.000zt

3) sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 1 w budynku przy ul. Mickiewicza 6. . . |
Vlub suteren, iflub taraséw, iflub czesci wspolnych zbednych spétdzielni -
600.000z

Uwagallil
Kazde dziatanie w celu sprzedazy majatku iub zaciggnigcia zobowigzania bedzie
poddawane kontroli Rady Nadzorczej w celu wybrania najkorzystniejszego
rozwiazania .

3. ETAPY :

ETAP I
1. modernizacja wezta nr1;
2. wymiana instalacji wod-kan, instalacji gazowej, doposazenie w ccw w
budynkach przy ul. Mickiewicza 4 i 6
3. wymiana wewnetrznej instalacji elekirycznej w budynku przy
ul. Mickiewicza 4 i 6

ETAP I

1. modemizacja wezlta nr 2
2.wymiana instalacji wod-kan, instalacji gazowej, doposazenie w ccw w
budynkach przy ul. Mickiewicza 8, 10,12,14
3. wymiana wewnetrznej instalacii elektrycznej w budynku przy
ul. Mickiewicza 8, 10, 12, 14

ETAP III

1. modernizacia wezta nr 1;
2. wymiana instalacji wod-kan, instalacji gazowej, wewnetrznej instalacji
elektrycznej, doposazenie w ccw w budynku przy ul. Mickiewicza 16
3. wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznejw budynku przy
ul. Mickiewicza 16 '




