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INFORMACJA
Kluczowe Decyzje

Szanowni Mieszkancy,

Zarzad Spoidzielnt pragnie podzigkowa¢ Panstwu za twoércze zaangazowanic w
sprawy Spoldzielni, czgstg korespondencie¢ i liczng obecno$¢ na spotkaniach.

Panstwa uwagi dotyczgce budowy wiaty, stanu zieleni, rozliczania mediow,
demontazy kaloryferow sklonilty Zarzad wraz z Rada Nadzorczg do zgloszenia
rekomendacji nowych 0s6b jako czlonkéw Zarzadu: pani Iwony Hlebowicz, ktora
bedzie rozposciera¢ opieke nad ogrodem 1 nadzorowaé firme ktora si¢ nim zajmuje
oraz jako pelnomocnika Zarzadu pana Antoniego Osieja budowlanca -praktyka.

Zmiany powyZsze zwigzane sa 7 zapytaniem skierowanym do Panstwa w sprawie
plandéw remontéw, jakie od lat sg w spoldzielni dyskutowane, ale jak dotad nie
realizowane, tj. wymiana instalacji kanalizacji, zimnej wody, doposazenie w ciepla
wode miejska, remont klatek schodowych.

Odno$nie wymiany instalacji i doposazenia w ciepta wode do dyspozycii sa 4 zrédla
informacji:

1. Obserwacie 1 posiadane ekspertyzy:

- Wodno — kanalizacyjne:

a)llos¢ awarii tych instalacji w ciagu roku to 3 zdarzenia w zesztym roku

Ta liczba awarti jest poprawna 1 nie budzaca niepokoju,

b) W przegladzie instalacji sanitarnych z 2012 r. czytamy: ,, Stan instalacji : mocno
zuzyta, liczne Slady korozji 1 przecieki”.

- Ogrzewanie:

¢) Rozruch ogrzewania trwa zwykle 2 tygodnie , czeste zapowietrzanie si¢
kaloryfer6w na ostatnich pigtrach.

d) W przegladzie instalacji sanitarnych z 2012 r. czytamy - ,.Brak wyraznych sladow
korozji, czgsciowo zaizolowane gipsem”.

2. Ankieta przeprowadzona wsrod mieszkancow, dotyczgca oczekiwanych przez

Panstwa planow remontéw:

- O ile instalacja wodno - kanalizacyjna jest w porzadku, to ze wzgledow
bezpieczenstwa sklaniacie si¢ Panstwo, aby doposazy¢ budynek w ciepla wode,
zlikwidowa¢ piecyki gazowe.

3. Relacja wykonawcow/ fachowcow:



a) Trudno oceni¢ stan rur jesl s3 zamurowane ,a takie w przewazajacej czesci sg w
naszej spoldzielni.

b) Przy montazu do tej pory 20 wodomierzy wszystkie podigczenia rurowe byly
sparawne a rury drozne.

¢) Czgsto po wizji lokalnej wykonawcy rezygnujg z wykonania ustugi podlaczenia
czy serwisu. Zdarzyty si¢ takie przypadki przy montazu pierwotnym wodomierzy.

4. Zdrowy rozsgdek:

- Spoldzielcy mnie zglaszaja zastrzezei dotyczgcych instalacji  wodno-
kanalizacyjnych. Skargi na gasnace piecyki skonczyly sie z chwila udroznienia
mstalacji kominowej 1 wentylacyjnej w pomieszczeniach, gdzie znajduja sie piecyki.
Natomiast zapowietrzone kaloryfery to wynik braku sprawnych automatycznych
odpowietrznikow, zuzytych (zatkanych) gatazek doprowadza_;qcych wode od piondw
do kaloryferéw i zamulenia samych kaloryferow.

Jedna z firm instalacyjnych Ard Instalacje Sp. z 0.0. podata nam szacunek kosztow
wymiany wszystkich poszczegdlnych instalacji:

I Instalacja gazowa z wystawieniem licznikéw na klatki 205 tys 7t brutto,

2 Instalacja zimnej wody, kanalizacji, instalacja rurowa cieplej wody 540 tys brutto,
3 Instalacja modernizacja wezta cieplowniczego 122 tys z1 /1 sztuka; mamy 3 wezly,
co daje sume 366 tys 71.

Na dzien 31.12.2015 r. Spéldzielnia posiadata srodki w wysokosci 824 tys zt na
funduszu remontowym, a dochody Spoldzielni wahaja si¢ od 160 do 200 tys zi
rocznie.

Decyzje na poruszony powyzej temat remontow sg kluczowe dla Spéldzielni.

-~ Musicie Panstwo zdecydowaé na walnym, co i czy chcecie zrobi¢, czyli ktére
instalacje wymienié
(ktore instalacje wymieni¢ i mie¢ spokdj na kolejne 30 lat ).

- W jakiej kolejnosci wykona¢ remonty i w jakim czasie

(czy wszystko naraz, czy podzieli¢ to na etapy,

np. podzieli¢ inwestycje na 3 lata - jeden wezel i przylaczone do niego bydynki
jednego roku).

- W jaki sposob sfinansowaé remonty
(kredyt, sprzedaz majatku, dochody wlasne c¢zy podwyzszenie funduszu

remontowego).

Konsekwencja spotkania dot. ww. tematéw powinna by¢ uchwata dotyczaca
przygotowania inwestycji, wykonania projektow, kosztorysow inwestorskich i na ich
podstawie kosztorysow rynkowych na kolejne Walne Zgromadzenia. Lub jej




odrzucenie wykonania.l dopisanie ponizszych kosztéw do planu gospodarczego na

nastgpny rok

Koszty projektow:

Instalacja gazowa 6200 z1 brutto,
Instalacja wod-kan 8600 z1 brutto,

Doposazenie w ciepla wode 6000 brutto,
slepy kosztorys 2000 z! na 1 projekt

Takie postgpowanie uchroni Spétdzielni¢ od sytuacji niedoszacowania kosztow, jaka
pojawila si¢ przy wykonaniu wiaty §mietnikowej, co spowodowato w konsekwencji

wstrzymanie prac.

Po rozwigzaniu powyzszych dylematéw bedzie mozna przejs¢ do omoéwienia
remontu Kklatek schodowych, ktéry w czgdci zostanie zaproponowany w planie
gospodarczym na rok 2016 (w zasadzie kazda z osob bioracych udzial w ankiecie
wskazala na potrzebe ich remontu).

Zapraszamy Panstwa do zapoznania ze zgomadzong dokumentacja.

Zarzad Spétdzielni
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INFORMACJA
Szanowni Panstwo,

W nawigzaniu do pisma mieszkancow z dnia 11 pazdziernika 2015 r., odpowiedzi
zarzgdu na to pismo rozestanej do mieszkancow, dyskusji przeprowadzonej na
Walnym Zgromadzeniu, pisma pani Jolanty Podedwornej z dnia 17 stycznia 2016 r.
oraz pisma pani Jolanty Szymczak z dnia 16 lutego 2016 r. dotyczacych stanu
komfortu termicznego na klatkach i usunigcia kaloryferow, informuje, co nastepuje:

W styczniu br. zostala przeprowadzona lustracja/inspekcja wraz z pomiarami, majaca
na celu wskazanie czynnosci, ktére w wyrazny sposéb poprawig parametry termiczne
klatek schodowych.

Inspekcja zostata przeprowadzona w trzech wytypowanych klatkach:

Klatka I11IH pod nr 16,

Klatka I pod nr 12.

Komisja w skadzie:

1.Radostaw Przybystawski - specjalista

(uprawniony do sporzadzania SCHE nr wpisu 4979, uprawniony do kontroli
systemow grzewczych nr wpisu 232),

2. Ewa Szczurek - sekretarz Rady Nadzorczej,

3. Maria Wéjtowicz — mieszkaniec,

4. Jacek Gustowski - prezes Zarzadu

Whnioski:
Ocena jednostkowego zapotrzebowania na energi¢ koncowg — ogoélny stan ochrony
cieplnej budynku — bardzo dobry.

Uwagi szczegdlne dotyczace klatek:

1. Okna sosnowe, jednoramowe, szklone szybg pojedyncza. Brak uszczelek, duze
szczeliny.

2. Drzwi wejsciowe stalowe, szklone pojedyncza szybg. Brak uszczelnien, duze
szczeliny.

3. Drzwi na strych plytowe wewngtrzne, pozbawione uszczelek.

4. Brak ocieplenia $cian wewnetrznych pomiedzy klatka schodowa a strychem.

5. Przestrzeft poddasza silnie wentylowana (powyrywane i zniszczone okienka w
dachu).

Zalecenia eksperta - szacowane koszty:
1. Uszczelnienie okien /wymiana (4,5 tys zV 40 tys z1).
2. Uszczelnienie drzwi wejsciowych / wymiana (1,2 tys zl/ 50 tys z1)



3.Uszczelnienie drzwi na strych (1,2 tys zi).

4. Ocieplenie $cian klatki sgsiadujgcej ze strychem (44 tys zt).

5. Zamknigcie okienek strychowych na state ( 12 tys zi).

Dokument przeprowadzonej inspekcji do wgladu w Administracji spotdzielni.

Dzigki Panstwa zaangazowaniu udalo si¢ skutecznie zdiagnozowaé problem
komfortu termicznego klatek 1 wplywu ilosci kaloryferow na tenze stan.

Lustracja z ekspertem zaproszonym przez Panig Wdjtowicz wykazala szereg
mankamentow substancji budynku, ktére w istotny sposob wplywajg na komfort
termiczny kiatki.

Powyzej przedstawione sg zalecenia oraz oszacowane koszty poszczegélnych prac.

Prace modemizacyjne rekomendowane przez Zarzad to:
1. Ocieplenie scian sgsiadujgcych ze strychem (44 tys z1).
2. Uszczelnienie drzwi na strych (1,2 tys zi).

3. Uszczelnienie drzwi wejsciowych (1,2 tys zi).

4. Wymiana okien (40 tys z1).

SUMA rekomendowana przez Zarzad: 86,4 tys zt
SUMA maksymalna wynikajgca z opini: 1484 tys 7t

Prace dot. ww. punktow 1, 2 oraz 3 nie wigzg si¢ z duzg ucigzliwoscig dla
mieszkancow, natomiast punkt 4 wigze si¢ z powaznymi pracami murarskimi i
przekuwaniem parapetéw z powodu réznicy grubosdci o$cieznicy starych 1 nowych
okien.

Dodatkowa informacja:
W ubieglym roku za ogrzewanie spotdzielnia zaplacita 223.676 zI, natomiast w

czynszach zebrala 157.114 zi. Roéznica /niedobor/ wynosi 66.562 zt, w zwigzku z
czym Zarzad powinien zwiekszy¢ oplaty za ogrzewanie o 1 zm?2, aby pokryé ta
réznice za zuzycie,

Prosimy o przedyskutowanie tego problemu przed Walnym Zgromadzeniem. Na
Walnym Zgromadzeniu zadecydujg Panstwo, ktéry wariant zrealizujemy.

Zarzad Spoétdzielni
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Plan Gospodarczy

Szanowni Panstwo,

Przesylamy informacj¢ dotyczacg planu gospodarczego w 2-0ch odrebnych
kwestiach.

Plan gospedarczy na 2016 rok (zakonczenie wiaty Smietnikowej)

a) Zarzgd w zasztym roku blgdnie oszacowal koszt budowy wiaty §mietnikowej oraz
nie wziglt pod uwage wykonania calosci nieutwardzonego parkingu, na ktérym
parkuja samochody. Powodem tych niescistosci byt brak kosztorysu inwestorskiego
przed wystgpieniem o przyznanie funduszy na Walnym Zgromadzeniu w maju 2015
L.

Zarzagd wystgpit o rozszerzenie planu gospodarczego na 2015 do Rady Nadzorczej,
ktore otrzymal, jednak ze wzgledu na zglaszane przez spoidzielcow watpliwosci
dotyczace zgodnosci z prawem zwigkszenia $rodkow powyzej 100 tys zt Zarzad w
porozumieniu z Rada Nadzorczg powziatl decyzje o zwroceniu si¢ do Walnego
Zgromadzenia uchwalenie tych wydatkéw w planie gospodarczym na 2016 r,, co w
sposdb oczywisty spowodowato wstrzymanie prac przy wykanczaniu wiaty.

Niniejszym w planie gospodarczym zostanie zawarte zwickszenie kwot:
-na dokonczenie wykonczenia wiaty (koszt 40 tys z1)
- na wykonanie podjazdu oraz parkingu (koszt 75 tys zl).

b} nowe wydatki na ten rok (3 gupy wydatkow):

1. konieczne, czyli naprawa dachu, oraz naprawa instalacji CO w 3 wezle,
2. zalecane prace powigkszajgce komfort ciepiny klatek,

3. wynikajace z dugotrwalych planéw modernizacyjnych.

adn 1.- Naprawa dachu-tarasu nad budynkiem nr 6
koszt 24 tys.zt (wycena wykonawcy)

adn.1- Wykrycie wycieku w instalacji CO w instalacji obslugujacej 3 wezet cieplny
mieszczacy sie w budynku nr 4 lub zamontowanic urzgdzenia automatycznie
uzupetiajgcego wodg¢, mnaprawa 1 wymiany, dodanie automatycznych
odpowietrznik6w na ostatnich pigtrach, wyposazeniegrzejnikéw na klatkach w
sprawne zawory odcicinajgce.

Koszt 25 tys. zt ( szacunkowy)

adn.2 Prace polepszajace komfort termiczny na klatkach
koszt 84.4 tys zt (wycena wykonawcow)



adn.3- Prace projektowe 1 przygotowawcze zwigzane z wymiang instalacji
koszt 24 tys. zt (szacunek firmy instalacyjnej)

Liczymy ze po uchwaleniu tak rozleglych planéw, Zarzad bedzie mogt liczy¢ na
Panstwa wsparcie, gléwnie przy powstaniu grup roboczych, ktére moglyby
opoiniowa¢ 1 by¢ cialem doradczym przy podejmowaniu wazkich decyzji w
poszczegdinych kwestiach.

Zarzad Spoldzielni



