Warszawa dnia 22.05.2013 roku.

PROTOKOL
Z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,OGNISKO V”
przy ul. Mickiewicza 4/16 w Warszawie

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,OGNISKO V* w dniu 22 maja 2013 r.
zwotane zostato na podstawie art. 83 ust. 6 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o Spétdzielniach Mieszkaniowych (z péz.
zmianami) zawiadomieniem z dnia 25.04.2013 r. z przedstawionym nastepujacym porzadkiem obrad:

Porzadek obrad
| Otwarcie Walnego Zgromadzenia przez Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.
Il.  Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.
. Wybor Komisji Skrutacyjne;.
IV.  Przyjecie Porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
V. Wybory uzupetniajgce do Rady Nadzorczej (zgtaszanie kandydatur i przeprowadzenie gtosowania.)
VI.  Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2012.
VIl.  Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu za rok 2012.
VIIl.  Przedstawienie regulaminu pracy Rady Nadzorczej i podjecie Uchwaty w sprawie jego przyjecia.
IX.  Przedstawienie sprawozdania finansowego za rok 2012.
X.  Dyskusja nad punktami V, VI, VIIi IX.
Xl. Whniosek Rady Nadzorczej o zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2012 i udzielenia absolutorium
Zarzadowi.
XIl.  Podjecie Uchwaty nr 01/2013 o tresci : ,Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.B.M. ,Ognisko V* zatwierdza
sprawozdanie finansowo za rok 2012 i udziela absolutorium Zarzadowi”.
XIll.  Przedstawienie przez Zarzad planu gospodarczo — finansowego na rok 2013.
XIV.  Podjecie Uchwaty nr 02/2013 o tresci : ,Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.B.M. ,Ognisko V zatwierdza plan
gospodarczo - finansowy na rok 2013”.
XV.  Podjecie Uchwaty nr 03/2013 o tresci : ,Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.B.M. ,Ognisko V" zatwierdza
Regulamin pracy Rady nadzorczej
XVI. Oméwienie kwestii remontow planowanych na rok 2013 oraz potrzeb remontowych na lata nastepne i sposobow
ich finansowania.
XVIl.  Wolne wnioski.
XVIIl.  Zamknigcie Walnego Zgromadzenia.

l. Otwarcie Walnego Zgromadzenia przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

W imieniu Wtadz Spoétdzielni Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spoétdzielni otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Andrzej Nowotka z niewielkim opdZnieniem z powodu oczekiwania na przybycie goscia Spétdzielni Pana Krzysztofa
Dziewiora Doradcy Podatkowego wtasciciela firmy prowadzacej ksiegowo$¢ SBM ,Ognisko V”.

Na podstawie potwierdzenia odbioru zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu oswiadczyt, ze wszyscy cztonkowie
Spotdzielni zostali zawiadomieni w prawidtowy sposdb. W zwigzku z powyzszym Zgromadzenie zostato zwotane
prawidtowo i posiada mozliwo$¢ podejmowania uchwat.

Na podstawie podpisanej listy obecno$ci stwierdzit, ze na sali obecnych jest 22 cztonkéw Spétdzielni.

IIl.  Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Na przewodniczacego Prezydium jednogtosnie zostat wybrany Pan Piotr Wachowiak, do prezydium weszli réwniez
jako Sekretarz Pani Maja Czarkowska — Rybak oraz Pan Grzegorz Hlebowicz jako Asesor .

ll.  Wybér Komisji Skrutacyjnej.
Przewodniczacy Zgromadzenia prosit zebranych o zgtaszanie kandydatur do komisji skrutacyjnej — do udziatu w
pracach komisji zgtosili si¢ Panstwo Katarzyna Wachowiak i Andrzej Staeven

IV.  Przyjecie Porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Porzadek Obrad zostat przyjety jednogto$nie bez uwag



V.  Wybory uzupetniajace do Rady Nadzorczej (zgtaszanie kandydatur i przeprowadzenie gtosowania.)
Przewodniczacy Zgromadzenia wyjasnit zgromadzonym, ze w zwigzku z oddelegowaniem Pana Tadeusza
Olesiriskiego do pracy w Zarzadzie Spotdzielni Cztonkowie Rady Nadzorczej wystapili z propozycjg aby zwiekszyc¢ jej
sktad o jedng osobe. Zgodnie ze statutem w sktad Rady wchodzi od 3 do 5 Cztonkéw, ale w zwigzku z
oddelegowaniem P. Olesinskiego na okres jego pracy w Zarzadzie wedtug opinii prawnej sktad Rady do czasu
powrotu P. Olesinskiego moze by¢ zwigkszony do 6 0sob.

Przewodniczacy poprosit chetnych o zgtaszanie swoich kandydatur. Z sali nie padty Zadne propozycje, rowniez

nikt ze zgromadzonych nie zglosit swojego akcesu. Pani Swiecicka o$wiadczyta, ze posiada pisemna zgode

P. Jacka Kuliga na kandydowanie do Rady, ale nie ma go na sali. Poniewaz jak zaznaczyt P. Hlebowicz,

kandydowa¢ moga tylko obecni na sali, Przewodniczacy zaproponowat przeniesienie tego punktu obrad na

pozniej, wszyscy obecni wyrazili zgode, w zwigzku z czym Przewodniczacy przeszedt do nastepnego punktu

proszac o przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorcze;.

VI. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2012

Sprawozdanie Rady Nadzorczej odczytat jej Przewodniczacy podajac sktad w jakim obradowata, przedstawit

w sprawozdaniu gtbwne zagadnienia jakimi zajmowata si¢ Rada miedzy innymi: omdwienie stanu finansowego
Spotdzielni, omowienie sytuacji formalno — prawne;j lokali uzytkowych Spoétdzielni w zwigzku z ewentualng ich
sprzedaza, uchwalono zakup nowych urzadzen placu zabaw dla dzieci, opracowano regulamin pracy Rady
Nadzorczej, podjecie decyzji o pracach nad nowelizacjg Statutu Spotdzielni.

Na zakonczenie Przewodniczacy wnioskowat o udzielenie absolutorium Zarzadowi

Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej stanowi zatacznik do protokotu

VIl. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu w roku 2012 (listopad-grudzien)) do maja roku 2013

Sprawozdanie Zarzadu przedstawit jego Prezes Pan Jacek Porecki. Stwierdzit, ze procz wielu spraw biezacych,
ktorymi zajmowat sig Zarzad to w gtdwnej mierze kontynuacja zalecen kontroli instalacji kominowej i wentylacyjne;j,
uporzadkowanie i dostosowanie tych instalacji do obowigzujacych przepisdw, realizacja wymiany wyposazenia placu
zabaw, zebranie informacji na temat warto$ci lokali bedacych w posiadaniu Spétdzielni. Nawigzujac do tematu
sprzedazy tych lokali stwierdzit, ze Zarzad stoi na stanowisku, ze sprzedaz majatku Spétdzielni nie jest dobrym
rozwigzaniem i zaproponowat omowienie tego tematu w punkcie dotyczacym planowanych remontow.
Sprawozdanie Zarzadu stanowi zatacznik do protokotu

VIIl. Przedstawienie regulaminu pracy Rady Nadzorczej i podjecie Uchwaly w sprawie jego przyjecia.
Przewodniczacy Rady zapoznat zgromadzonych z opracowanym przez jej cztonkow regulaminem pracy proszac by
Uchwate gtosowa¢ w punkcie XV po zakonczeniu dyskusji na ten temat, obecni Cztonkowie wyrazili zgode. Na pytanie
z sali czy czlonkow Rady mozna by byto wybiera¢ na wigcej niz dwie kadencje P. Nowotka wyjasnit, ze wymdg dwoch
kadenciji jest zapisany w Statucie.
IX. Przedstawienie sprawozdania finansowego za rok 2012.

Sprawozdanie finansowe przedstawit Pan Krzysztof Dziewior omawiajac aktywa i pasywa Spotdzielni

poinformowat Ze suma bilansowa w zwigzku z umorzeniem rocznym o 1,5% spadla o okoto 100000 zt,

spadty nalezno$ci krotko terminowe, zysk po opodatkowaniu wynosi 145 333,70 zt, $rodki na rachunku bankowym
wynoszq 321 209,73 zl i zachowana jest ptynno$¢ finansowa Spétdzielni.

Konczac poprosit zebranych o zatwierdzenie przedstawionego sprawozdania.

X.  Dyskusja nad punktami V,VI, VILVIIL,IX
Przewodniczacy zgromadzenia przechodzac do nastepnego punku porzadku obrad
prosit ograniczenie dyskusji tylko do przedstawionych sprawozdan. W zwigzku z tym,
Ze zgromadzeni nie mieli zadnych uwag przeszedt do nastepnego punktu.

Xl.  Wniosek Rady Nadzorczej o zatwierdzenie sprawozdania finansowo za rok 2012 i udzielenia
absolutorium Zarzadowi
Ztozony przez Przewodniczacego Rady wniosek zostat przyjety przez zgromadzonych jednomysinie.



Xll.  Podjecie Uchwaty nr 01/2013 o tresci : ,,Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.B.M. ,,Ognisko V” zatwierdza
sprawozdanie finansowo za rok 2012 i udziela absolutorium Zarzadowi”.
Przewodniczacy Zgromadzenia odczytat Uchwate Nr 01/2012 i poddat jg pod gtosowanie

Komisja Skrutacyjna obliczyta gtosy:
ZaUchwatg - 22 glosow
Przeciw - 0 gtoséw
Wstrzymato sie¢ - 0 gtosy

Uchwata zostata podjeta

Po zakonczeniu glosowania i zatwierdzeniu sprawozdania finansowego P. Dziewior za zgodg Przewodniczacego

opuscit zgromadzenie.

Xlll. Przedstawienie przez Zarzad planu gospodarczo - finansowego na rok 2011.

Prezes Porecki po oméwieniu sprawozdania finansowego Spétdzielni przedstawionego przez P. Dziewiora stwierdzit,
Ze nie widzi koniecznosci zwiekszenia stawek czynszowych, a jedyna podwyzka, ktora nastapi od pierwszego lipca
zwigzana bedzie z tak zwang ustawg $mieciowg niezalezng od wtadz Spdtdzielni. Zarzad bedzie koncentrowat sie

na sprawach biezacych, ktére zostaty juz ustalone tj. wyposazeniu placu zabaw, dokonczeniu remontéw przewoddw
kominowych i wentylacyjnych i gromadzeniu $rodkéw na rachunku Spétdzielni. Stwierdzit, ze na chwile obecng nie ma
mozliwo$ci realizacji wiekszych potrzeb remontowych z powodu braku funduszy na ich finansowanie. Zaktadajac, ze
gdyby zdecydowano o sprzedazy czesci majatku Spétdzielni, to znaczy ktérego$ z lokali dopiero wtedy mozna byto by
sie zastanawia¢ na co przeznaczy¢ uzyskane $rodki, dlatego w chwili obecnej nie mozna zaplanowac prac
remontowych. Zaproponowat zachowanie dotychczasowej stawki funduszu remontowego i sukcesywnie zbiera¢
fundusze na przeprowadzenie remontow w pdzniejszym terminie.

Nikt ze zgromadzonych nie miat pytan do przedstawionego planu, w zwigzku z czym Przewodniczacy przeszedt do
nastepnego punktu porzadku obrad.

XIV. Podjecie Uchwaty nr 02/2013 o tresci : ,,Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.B.M. ,,0gnisko V” zatwierdza
plan gospodarczo - finansowy na rok 2013
Przewodniczacy Zgromadzenia odczytat Uchwate Nr 02/2011 i poddat jq pod gtosowanie
Komisja Skrutacyjna obliczyta gtosy:
Za Uchwatg - 22 gtosow
Przeciw - 0 gtosow
Wstrzymato sie - 0 gtoséw
Uchwata zostata podjeta

XV. Podjecie Uchwaty nr 03/2012 o tresci : ,Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.B.M. ,,Ognisko V” zatwierdza
regulamin pracy Rady Nadzorczej Spétdzielni
W zwigzku z tym, Ze nie zgtoszono uwag do regulaminu pracy Rady Nadzorczej Przewodniczacy Zgromadzenia
odczytat Uchwate Nr 03/2011 i poddat ja pod gtosowanie
Komisja Skrutacyjna obliczyta gtosy:
ZaUchwatg - 22 gtosy
Przeciw - 0 gtoséw
Wstrzymato sie - 0 gloséw
Uchwata zostata podijeta

XVI. Omodwienie kwestii remontéw planowanych na rok 2013 oraz potrzeb remontowych na lata nastepne
i sposobow ich finansowania

Prezes Zarzadu przypomniat zgromadzonym omawiane juz w zesztym roku: zty stan instalacji wodno — kanalizacyjnej,

konieczno$¢ remontu klatek schodowych i wymiany drzwi wejsciowych na klatki, z powodu niewystarczajacych

srodkdéw na tak duze inwestycje zaproponowat odfozenie tych prac na okres pozniejszy. W roku biezacym

zaplanowana zostata wymiana tych rur spustowych wody deszczowej, ktore nie zostaty wymienione w roku ubiegtym



i zakonczenie remontu przewoddw kominowych i wentylacyjnych w budynkach 6; 10; 14. Poniewaz w jednym z
budynkow efekt przyniosto udroznienie czesci piondw kanalizacyjnych za pomocg srodkéw chemicznych Zarzad
postanowit zleci¢ wykonanie tych robdt w pozostatych budynkach.

P. Porecki zwrdcit spétdzielcom uwage na wazng rzecz, ktorg chciatby wyjasnic tj. kwestie dachdw — taraséw w niskich
budynkach. Z jednej strony Spétdzielnia powinna je utrzymywac w nalezytym stanie, prowadzi¢ konserwacje i remonty,
z drugiej strony jest to taka konstrukcja prawna, ze stanowig one cze$¢ wspdlng, ale z prawem wylgcznego
uzytkowania przez osoby, ktore majg na tarasy wstep i z nich korzystajg. Stwierdzit, ze chciatby zaproponowaé
wszystkim trzem uzytkownikom podpisanie umowy w formie aktu notarialnego, ktora zdejmie ze spdtdzielni obowigzek
pokrywania kosztéw konserwacji i remontéw, co spocznie na ich uzytkownikach, obie strony moga na tym zyskac.

W trakcie dyskusji Prezes wyjasnit, ze poniewaz nie jest to sprzedaz, do tego typu umowy nie ma koniecznosci
podejmowania Uchwaty i dlatego chciatby ten temat omdéwi¢ w gronie zainteresowanych i przedstawi¢ ustalenia
spotdzielcom. Zamykajac dyskusje na ten temat Przewodniczacy Zgromadzenia zapytat obecnych czy wyrazajg zgode
na zaproponowane przez Zarzad rozwigzanie — nie byto sprzeciwdéw. P. Podedworna prosita o przedstawienie
informaciji dotyczacej sprzedazy lokali bedacych wiasnoscig spotdzielni, odpowiadajac Prezes Porecki podat warto$¢
lokali, ktérych wycena zostata opracowana przez operat szacunkowy informujgc zgromadzonych o tym, ze wszystkie
te lokale sg obecnie wynajmowane i przynoszg dochdd. Poréwnat warto$¢ szacunkowa lokali i przychdd z ich najmu.
Biorgc pod uwage, ze obecnie na rynku nieruchomo$ci panuje spadek cen sprzedajac na przyktad lokal pizzerii
uzyskato by sie kwote okoto 287 000,- zt, ale traci sie osiggane z tego lokalu przychody (roczny przychdd z tego lokalu
to suma 17 500,- zt) i 0 tym nalezy pamieta¢. Na pytanie czy mozna porowna¢ przewidywane koszty remontéw, ktére
nalezy wykonac zeby doprowadzi¢ budynki do zadawalajacego stanu tzn. wykona¢ wymiane instalacji, remont klatek
wraz z wymiang drzwi i czy sprzedajac jeden lub dwa lokale remonty te mozna by byto wykona¢ szybko, ich koszt
pokrywajac wiasnie z osiggnietych w ten sposob sum, P. Porecki stwierdzit, ze jest to mozliwe, ale osobiscie jest
zwolennikiem uzyskiwania przychoddw i sprzedawania tego co tych przychoddw aktualnie nie przynosi np. lokale,
ktére stojg puste. Jako przyktad podat spotdzielnie czy wspdinoty mieszkaniowe, ktére na zasadach rynkowych
sprzedajg powierzchnie strychowe, nie ponosza ryzyka ani kosztow udostepniajac przestrzen do wykonania lokali
mieszkalnych i z tego tytutu uzyskujg pokazne sumy. Jezeli przyjaé, cene sprzedazy strychu w tym rejonie miasta za
cene 2000,- zt - 2500,- zt za 1 m? to sprzedajac jeden strych osiggneto by sie okoto 500 000,- zt nie tracac
przychoddw z najmu, nie zmniejszajac zysku, a z powstatych w ten sposéb mieszkan doszly by jeszcze optaty
czynszowe. Przypomniat rowniez, ze koszty spotdzielni sa wyzsze niz zbierane sktadki, co oznacza, ze opfaty
czynszowe sg

0 87 000,- zt mniejsze niz koszty utrzymania. Uzupetniane sg one z wynajmu lokali, a pozostate sumy to zysk. Czym
mniejsze przychody z najmu tym gorsze wyniki spétdzielni, decyzja nalezy do spotdzielcdw. Podsumowujac ten temat
Przewodniczacy Zgromadzenia zaproponowat zeby Zarzad na nastepne zgromadzenie przygotowat wycene
koniecznych remontow i rozne warianty pokrycia tych kosztow:

1) Sprzedajac lokale bedace wasnoscig Spotdzielni

I)  Biorgc kredyt

) Sprzedajac strych

IV)  Mieszany - sprzedajac cze$¢ lokali i biorgc kredyt

P. Porecki stwierdzit, ze aby przedstawi¢ orientacyjne zyski ze sprzedazy strychu lub lokali nalezy przeprowadzi¢
konkurs ofert na co zgromadzeni wyrazili zgode. Z sali padta propozycja, zeby Zarzad okreslit rowniez o ile wzrosng,
opfaty czynszowe w momencie sprzedazy lokali, poniewaz moze okazac sie, ze bedg one rownowazne z wzigciem
kredytu. Na pytanie Przewodniczacego zgromadzeni spotdzielcy wyrazili zgode na przedstawienie przez Zarzad
réznych wariantéw finansowania remontéw.

W trakcie dyskusji dotyczacej kwestii remontéw na sale przybyt zgloszony przez P. Anite Swiecicka kandydat na
Czilonka Rady Nadzorczej wreczajac Prezydium swojg pisemng zgode na kandydowanie do Rady, w zwigzku z tym
Przewodniczacy Zgromadzenia powrdcit do V punktu obrad tj. wyboréw uzupetniajacych do Rady Nadzorczej

SBM "Ognisko V”. Poniewaz, nie byfo innych kandydatow cztonkowie Komisji Skrutacyjnej rozdali zebranym mandaty
do gtosowania, na pytanie z sali czy kandydat jest cztonkiem spétdzielni, po jego potwierdzeniu, Przewodniczacy
Zgromadzenia oznajmit, Ze pomimo nie umieszczenia swojego numeru cztonkowskiego w ztozonej zgodzie na
kandydowanie p. Kulig jest Czlonkiem SBM ,Ognisko V”,. Poniewaz gtosowanie na Cztonkdéw Rady Nadzorczej
Spotdzielni jest tajne Przewodniczacy wyjasnit w jaki sposéb nalezy oddawac gtosy. W trakcie liczenia gtosow przez
Komisje Skrutacyjng przystapiono do nastepnego porzadku obrad tzn. wolnych wnioskow.



XVII. Wolne wnioski

Wolne wnioski zdominowane byly przez sprawy zwigzane z zielenig, zardwno na terenie Spdtdzielni jak i od strony
ulicy Mickiewicza. Na pytanie dotyczace celowosci obcinania gatezi w maju odpowiedzi udzielit administrator
wyjasniajac, ze byty to ciecia pielegnacyjne wykonane przez firme posiadajaca uprawnienia konserwaciji zieleni,
polegajace na wycieciu suchych lub zagrazajgcych ztamaniem gatezi. Po tych wyjasnieniach rozpoczeta sie dyskusja
na temat zagospodarowania terenu zewnetrznego przylegajacego do budynkéw Spétdzielni od strony ulicy Mickiewicza
Z sali padaty propozycje posadzenia zywoptotu, ogrodzenia terenu, sfinansowania zakupu ro$lin czy to pieniedzy
sktadkowych mieszkancdw, czy spotdzielczych. Przewodniczacy zapytat obecnych czy jezeli po wystapienia przez
Zarzad do wiasciciela terenu uzyskamy od niego przyzwolenia, to czy zgromadzeni wyrazajg zgode na podjecie

tych dziatan i sfinansowanie nasadzen. Nie wyrazono zgody argumentujac to zaréwno kosztami jak i konieczno$cig
zatrudnienia 0s6b lub firmy do pielegnaciji tej zieleni. Nastepng wysunigtg propozycja, byto opracowanie projektu
nasadzen i uzgodnienie jej z wtascicielowi terenu — w tym wypadku koszt sprowadzat by sie jedynie do wykonania

na sadzen. Przewodniczacy wystapit o upowaznienie Zarzadu wraz z Radg Nadzorczg do podjecia decyzji w tej
sprawie. W zwigzku z tg propozycjq Prezes Porecki poprosit o okreslenie sumy, do wysoko$ci, ktorej bedq

mozliwe negocjacje. Poniewaz zgromadzeni nie wyrazili zgody na te dziatania Przewodniczacy o$wiadczyt, ze sprawy
zwigzane z zagospodarowaniem terenu zewnetrznego nie nalezg do kompetenciji Zarzadu. Dyskusje zamkneta
propozycja P. Osieja, aby nasadzenia i prace z tym zwigzane wykonali we wtasnym zakresie mieszkarncy
zainteresowani tematem.
W zwigzku z tym, Zze Komisja Skrutacyjna zebrata mandaty i podliczyta gtosy Przewodniczacy Zgromadzenia

podat wyniki glosowania.

Uchwata nr 04/2013 o tresci : ,Walne Zgromadzenie Cztonkéw S.B.M. ,,Ognisko V” uzupetnia sktad

Rady Nadzorczej o Pana Jacka Kuliga

Obecnych przedstawicieli - 23 - P. Kulig przybyt w trakcie obrad

Za Uchwatg - 20 gtosow
Przeciw - 2 gtosdw
Wstrzymato sie - 1 glos
XVIIl. Zamkniecie Walnego Zgromadzenia.
Po ogtoszeniu wynikow Przewodniczacy dziekujac obecnym za przybycie zakonczyt Zgromadzenie.

Protokdtowat Przewodniczacy W.Z.Cz.
Andrzej Sokotowski Piotr Wachowiak



